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Poréwnanie tradycyjnej budowy z zakupem domu modutowego

Case Study



Intro

Ta analiza powstata po to, aby w prosty sposob zestawi¢ ze sobg dwa zupetnie rozne podejscia
do inwestycji w dom jednorodzinny: tradycyjng budowe murowang realizowang bezposrednio na
dziatce oraz fabryczng produkcje domu modutowego w standardzie software-defined z petnym
wyposazeniem. Przeliczylismy realne koszty oraz czas obu rozwigzan, doprowadzajgc je do tego
samego etapu, czyli domu w pefni gotowego do zamieszkania. Ponizsze zestawienie pokazuje,
jak te dwie sciezki przektadajg sie na konkretne liczby, czas realizacji oraz koszty eksploatacji w

perspektywie najblizszych dziesieciu lat.



1. Czas realizacji i koszty podwojnego zycia

Budowa Tradycyjna Hombee Home S6
Powierzchnia 130 m? 130 m?
Czas do przeprowadzki 24-36 miesiecy ok. 8 miesiecy
Koszt najmu lokalu 72 000 PLN 16 000 PLN
Koszt wtasnego czasu (1000 h) 178 000 PLN 0 PLN
Strata na starcie - 250 000 PLN 0 PLN
Whniosek: Czas realizacji budowy bezposrednio przektfada sie na koszty finansowe

oraz koszt alternatywny Twojego czasu. Tradycyjna budowa generuje kilka-
nascie miesiecy straty na wynajem dotychczasowego mieszkania. Co
wazniejsze: samodzielny nadzor, koordynacja ekip i wizyty w marketach to
srednio 1000 godzin Twojego zaangazowania. Dla inwestora zarabiajgcego
30 000 PLN miesiecznie, jego stawka godzinowa wynosi okoto 178 PLN.
Oznacza to, ze czas poswiecony na budowe tradycyjng to dodatkowy
koszt 178 000 PLN utraconych zarobkow lub czasu dla rodziny. Wybor
Hombee skraca ten okres do minimum, eliminujgc koszty podwojnego

zycia i pozwalajgc Ci skupi¢ sie na wiasnym biznesie.



2. Koszty standardu do zamieszkania

Budowa Tradycyjna Hombee Home S6

Wybory i decyzje

Odpowiedzialnos¢

Etap zakupu

Instalacje i technologia

Koszt zakupu

Koszt wykonczenia

Gwarancja budzetu

Koszt do zamieszkania

Whniosek: W budowie tradycyjnej kwota wyjéciowa to stan deweloperski na poziomie
846 300 PLN oraz kompletne wykonczenie i umeblowanie domu oszacowa-
ne na 455 000 PLN, co daje tgcznie 1301300 PLN. Matematyka ta zaktada
jednak idealny scenariusz rynkowy. W rzeczywistosci tradycyjna budowa
ze wzgledu na inflacje materiatow i btedy wykonawcow niemal zawsze prze-
kracza budzet o 15 do 20 procent, co oznacza dodatkowe 200 000 - 300
000 PLN i natychmiast wyréwnuje roznice cenowg juz w dniu przeprowadz-
ki. Hombee dostarcza produkt catkowicie wykonczony i wyposazony juz na

etapie produkcji, gwarantujgc ostateczny koszt z umowy fabrycznej.



3. Poréwnanie materiatow i urzgdzen

Istotg tego porownania nie jest proste zestawienie ze sobg materiatéw i urzgdzen. Chodzi o
radykalng roznice w filozofii produktu. Wybierajgc tradycyjng budowe kupujesz zbior przypa-
dkowych, niepowigzanych ze sobg komponentow sredniej klasy, ktére losowe ekipy wyko-
nawcze probujg potaczy¢ na placu budowy. Hombee Home to zdefiniowany przez oprogra-
mowanie produkt (software-defined). Parametry klasy enterprise kazdego, pojedynczego
urzadzenia i materiatu sg gwarancjg trwatosci i bezproblemowego uzytkowania. Mamy tu
absolutng spojnoscig stylistyczng oraz jeden ekosystem wspotpracujgcych ze sobg urzgdzen

sterowany przez autorskie oprogramowanie Hombee OS.

Parametry i Wydajnosc¢

Parametr / Wskaznik Tradycyjna budowa Hombee Home
Wysokos$¢ wnetrza
Grubosc¢ izolacji termicznej
Zuzycie energii
Wymiana powietrza

Odzysk ciepta
Precyzja wykonania
Przenikanie ciepta

Szczelnosé¢ budynku

Slad weglowy bryty
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Tradycyjna budowa Hombee Home




Wyposazenie

Parametr / Wskaznik Tradycyjna budowa Hombee Home
Wyposazenie salonu
Wyposazenie kuchni

Strefa czystosci
Armatura fazienkowa
Tekstylia

Naczynia kuchenne

Energia

Parametr / Wskaznik Tradycyjna budowa Hombee Home

Magazynowanie energii __
Typ°I°gia elektryki __

Klimat
Parametr / Wskaznik Tradycyjna budowa Hombee Home
Ogrzewanie
Chtodzenie

Nawilzanie powietrza

Filtracja powietrza

Instalacja wodna

Uzdatnianie wody




Automatyka

Parametr / Wskaznik Tradycyjna budowa Hombee Home
System smart home
Sie¢ LAN
Czujniki

Monitoring

Whniosek: Prawdziwg przewaga Hombee Home jest radykalnie wyzszy komfort co-
dziennego zycia, ktory polega na obcowaniu ze zdrowymi, naturalnymi ma-
teriatami — pachngcym, litym drewnem i naturalnymi tekstyliami. Tu wszyst-
kie elementy architektury pasujg do siebie idealnie, a przemyslany ekosys-
tem urzgdzen ufatwia codzienne obowigzki i zapewnia komfort, ktérego nie

da sie odtworzy¢ w tradycyjnej budowie.



Tradycyjny dom, nawet wyposazony W pompe ciepta, pozostaje stale uzalez-

niony od rynkowych cen energii, ktére rosng w srednim tempie 8% rocznie.
Standard pasywny i algorytm obrotu energig odcinajg budynek od tych pod-
wyzek, sprowadzajgc koszty energii do zera, pozostawiajgc jedynie minimal-

ne, state optaty licznikowe.



Podsumowanie kosztow i bilans kapitatowy

Budowa Tradycyjna Hombee Home S6
Koszt poczatkowy domu 1301300 PLN 1700 000 PLN
Koszt najmu obecnego lokalu 56 000 PLN 0 PLN
Koszty wiasnhego czasu 178 000 PLN 0 PLN
Koszty energii, lata1do 5 65 000 PLN 6 500 PLN
Bilans po 5 latach 1600 300 PLN 1706 500 PLN
Koszty energii, lata 6 do 10 91500 PLN 9150 PLN
Bilans po 10 latach 1691800 PLN 1715650 PLN
Whniosek: Uwzglednienie kosztu alternatywnego Twojego czasu catkowicie zmienia

kalkulacje opfacalnosci. Tradycyjna budowa pochtania srednio 1000 godzin
Twojego czasu, co przy zarobkach na poziomie 30 000 PLN miesiecznie
oznacza realng strate 178 000 PLN z tytutu utraconych dochoddéw. W tym
ujeciu, biorgc pod uwage petne koszty procesu, prog rentownosci inwestycji
in Hombee Home S6 osiggany jest niestychanie szybko. W perspektywie
10 lat tradycyjny proces budowlany niemal catkowicie niweluje pozorng 0szc-
zednosc¢ na starcie ze wzgledu na generowane straty na energii, utraconym

czasie i podwodjnym zyciu.



lle bedzie wart Twoj dom za 10 lat?

Tradycyjna budowa

Okoto dziesigtego roku uzytkowania w tradycyjnym domu murowanym zaczynajg ujawniac sie
pierwsze wady wykonawcze i starzeniowe materiatow, takie jak mikropekniecia tynkéw, utrata
sprawnosci tanszych podzespotow instalacyjnych czy mikronieszczelnosci w warstwach izolacji.
W obliczu sukcesywnie zaostrzajgcych sie unijnych dyrektyw energetycznych EPBD, tradycyjne
domy o nizszym standardzie efektywnosci cieplnej bedg narazone na spadek wartosci rynkowej

z powodu perspektywy przysztych, przymusowych kosztow termomodernizacji oraz gorszych

warunkow kredytowania dla przysztych nabywcow.

Hombee Home

Drewno CLT nie ulega procesom odksztatcania ani osiadania — budynek po dekadzie zachowuje
sztywnosc strukturalng. Samowystarczalny dom w standardzie pasywnym bedzie za dziesiec
lat wysoce pozgdanym produktem na rynku wtornym, spetniajgcym rygorystyczne normy
zero emisyjnosci. Wszystkie instalacje Hombee Home sg przygotowane na kilkukrotnie wiekszg
wydajnosc¢, czego przyktadem jest centrala wentylacyjna pracujgca na co dzien na trzydziestu
procentach swoich mozliwosci, czy kable sieciowe kategorii 7, ktore sg w stanie przesyfac¢ dane

z predkoscig do 10 Gb/s.



Podsumowanie

Wybdr miedzy budowg tradycyjng a technologig Hombee to decyzja o sposobie zarzadzania
wtasnym czasem, kapitatem i zdrowiem na kolejne dekady. Klasyczna budowa to zgoda
na skfadanie domu z tysiecy elementow bezposrednio na dziatce, w zmiennych warunkach pogo-
dowych. Wspétczesnie zaden zaawansowany produkt o tak duzej wartosci nie powstaje w

ten sposéb. Kupujgc nowoczesny samochdéd, nie zamawia sie przeciez silnika, ramy i instalacji

u przypadkowych podwykonawcow z nadziejg, ze zostang poprawnie dopasowane w garazu.

Hombee to wejscie w catkowicie nowy, autonomiczny styl zycia, ktory niemal do zera kasuje
koszty state. Podczas gdy tradycyjny dom to otwarta petla finansowa i ciggty stres o to, co
przyniosg kolejne podwyzki, Hombee daje Ci co$ bezcennego - absolutny, Swiety spokoj i
komfort psychiczny, w ktorym nie interesujg Cie rynkowe zawirowania, inflacja czy kolejne

kryzysy energetyczne. Mozesz skupic¢ sie na rzeczach naprawde waznych.



